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Emisor: Condado Properties, Inc.

CONDADO PROPERTIES, INC.
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Teléfono: (507) 209-3600
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I PARTE

INFORMACION DEL EMISOR

A. Historia y Desarrollo de La Compaiiia

CONDADO PROPERTIES, INC. es una sociedad anénima panamefia, de duracion
perpetua, constituida mediante Escritura Publica No.11,046 del 16 de mayo de 2012 de
la Notaria Publica Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha
769550, Documento 2175867 del Registro Publico desde el 21 de mayo de 2012. Las
oficinas del Emisor estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
Pacific Village.

Desde su fundaci6n y hasta la fecha del presente Informe, el Emisor no ha sido sujeto de
reclasificacion, fusion, escision o consolidacién de ningun tipo. Adicionalmente, al mayor
conocimiento de sus directores, la empresa no ha sido demandada o querellada ante
ningun tribunal local o extranjero. Desde su fundacién y hasta la fecha del presente
Informe, las acciones de la empresa no han sido parte de ninguin intercambio, swap o
suscripcion preferente. Desde su constitucién, el Emisor no ha declarado dividendos
pagaderos a los tenedores de sus acciones.

. Pacto Social y Estatutos de La Compaiiia

La Junta Directiva tomara los acuerdos por mayoria de votos. Los Directores seran
elegidos por la Junta General de Accionistas por el sistema de voto acumulativo por un
periodo de un (1) afio, es decir, cada accionista tendra derecho a emitir un nGmero de
votos igual al nimero de acciones que le correspondan, multiplicado por el niimero de
Directores por elegir. No es necesario ser accionista para ser Director, ni por ende
poseer un determinado nimero de acciones. La Junta Directiva elegira de su seno los
Dignatarios de la sociedad. La Junta Directiva podra, asi mismo, elegir uno o més vice-
presidentes, sub-tesoreros o sub-secretarios, asi como los agentes y empleados que
estime conveniente. Para ser dignatario es necesario ser director, pero no accionista.
Cualquier persona podra desempefiar mas de un cargo. Los Directores podran votar a
favor de contratar los servicios o realizar transacciones con cualquiera sociedad en la
cual tengan intereses o participacion. No existe limitacién para el retiro de Directores,
Dignatarios, Ejecutivos y Administradores por razones de edad, sin embargo, la Junta de
Accionistas podra remover de sus cargos a los Directores y Suplentes si asi lo estima
necesario con justificada razén o no. Para disolver o liquidar la Sociedad se necesita el
voto afirmativo de SESENTA Y SEIS POR CIENTO (66%) de las acciones emitidas y en
circulacion con derecho a voto en una reunién de Junta de Accionistas especialmente
convocada para tal fin.

El monto del capital social autorizado sera de dos mil cuatrocientas (2,400) acciones sin
valor nominal. El capital social sera por lo menos igual a la suma total representada por
las acciones con valor nominal, si las hubiera, mas una suma determinada con respecto
a cada accion sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se
incorporen al capital social de acuerdo con resolucién o resoluciones de la Junta
Directiva. Los Tenedores de las acciones comunes tendran derecho a voz y un (1) voto
por cada accién que posean. En este sentido los tenedores de acciones comunes
tendran derecho a un voto por cada accion que esté registrada a su nombre. Toda
reforma al Pacto Social del EMISOR, incluyendo el aumento del capital social debera ser
aprobada por la Junta General de Accionistas.
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Cada afio, dentro de los cuatro (4) primeros meses, habra reunién general de
accionistas, la cual se verificara en la fecha y lugar que determinen los Estatutos de la
Junta Directiva. Sin embargo, se podran convocar a reuniones extraordinarias siempre
que lo estime conveniente la Junta Directiva o el Presidente de la Sociedad, o cuando asi

lo soliciten accionistas que representen por lo menos un cinco por ciento (5%) de las
acciones emitidas y en circulacion.

Cualquier fusion o adquisicion con otras sociedades debe ser aprobada por la Junta
General de Accionistas. No obstante, la Sociedad y los accionistas tendran derecho
preferente a comprar las acciones de la sociedad que otro accionista desee traspasar.
Todo traspaso de acciones debera ser previamente aprobado por la Junta Directiva para
que sea valido. Si la Junta Directiva declinara su derecho a la compra de las acciones,
los accionistas podran adquirir las que se ofrezcan en venta.

Condado Properties, Inc., a la fecha, no ha adoptados estatutos.
C. Descripcion del Negocio:

La actividad principal de Condado Properties, Inc. es la de comprar, vender, importar,
exportar, transferir, disponer, negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar,
representar, distribuir, dar o recibir en comisién, hipotecar, prendar, arrendar, usar,
usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles,
acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos, operaciones o
transacciones de licito comercio.

El proposito principal de la constitucion del Emisor es la compra y administracion de un
conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres 100 y 200 del P.H.
Condado Business Center, ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro yla
Via Condado del Rey, corregimiento de Ancén de la ciudad de Panama.

D. Estructura Organizativa:

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia

administrativa y contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de
ejecutivos.

Representante Legal J




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

E. Propiedades

El cuadro de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2020, se refleja de

acuerdo a lo siguiente:

Edificioy

mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2019 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2019 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2020 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2020 27,000,000 27,000,000
Depreciacién y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2019 (4,300,000) (4,300,000)
Aumentos (810.000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (5,110,000) (5,110,000)
Saldo al 1 de enero de 2020 (5,110,000) (5,110,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (5,920,000) (5,920,000)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2019 22,700,000 22,700,000
Al 31 de diciembre de 2019 21890000 __21.890.000
Al 1 de enero de 2020 21,890,000 __21,890.000

—21.080,000 _21.080,000

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via

Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las
siguientes:

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100  Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torl 0 4 400 431329
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Torre 200
Torre 200
Torre 200
Torre 200

Torre 200

(<ol o Tl )]

Azotea Privativa

431330
600 431331
700 431332
800 431333
900 431334
1000 431335

F. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacion y desarrolio a

la fecha.

. Informacion sobre tendencias

Antes del impacto de la pandemia por la COVID-19 (Coronavirus) y, a pesar de la
desaceleracion en los Ultimos afios, Panamé se encontraba entre las economias de mas
rapido crecimiento a nivel mundial, con un promedio anual de 4,6% en los Ultimos cinco

afos.

Se preve que los efectos de la pandemia sobre la economia panamefa sean significativos

con afectacion en los principales indicadores macroeconomicos.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis estd basado en el desempefio de la empresa mostrado en los estados
financieros auditados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2020.

A. Liquidez
31-dic-20 | 31-dic-19 | 31-dic-18 | 31-dic-17 | 31-dic-16

Activos corrientes 930,764 297,098 313,418 239,543 163,970
Pasivos corrientes 1,808,388 | 1,859,468 2,378,045| 1,854,935| 1,715,463
Razén corriente (activos

corrientes / pasivos

corrientes) 0.51 0.16 0.13 0.13 0.10
Capital de trabajo (activos

corrientes - pasivos

corrientes) (877,624)|(1,562,370) | (2,064,627) | (1,615,392) | (1,551,493)

Durante el periodo 2020 la liquidez del emisor presentd una disminucién en su relacion
corriente al 31 de diciembre del afio anterior, basado principalmente por:

a) El activo corriente aumenté con relacion al afio anterior producto al aumento del

efectivo en banco, cuentas por cobrar y seguros e impuestos pagados por anticipado,
con relacién al afio 2019.

b) El pasivo corriente disminuy6 con respecto al afio anterior, debido a la disminucién de
los gastos acumulados por pagar y adelanto del alquiler.
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B. Recursos de Capital

31-dic-20 | 31-dic-19 | 31-dic-18 | 31-dic-17 | 31-dic-16
Pasivos 22,840,156 122,630,790 | 23,757,957 | 24,512,547 | 25,637,875
Patrimonio 945,608 | 1,331,308 1,075,461 736,996 446,095
Total de recursos de capital | 21,894,548 | 21,299,482 | 22 682,496 | 23,775,551 | 25,091,780
Apalancamiento
(pasivos/patrimonio) 24.15 17.00 22.09 33.26 57.25

El apalancamiento (pasivos/patrimonio) mostro un aumento con relacion al 31 de
diciembre de 2019, a consecuencia de que el patrimonio disminuy6é en B/.(385,698)
debido a la pérdida en operaciones producto del cese de actividades y cierres por la
COVID-19.

. Resultados de las Operaciones

Los ingresos de Condado Properties, Inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo
plazo, de bienes inmuebles de su propiedad.

. Analisis de Perspectivas

Considerando que los ingresos de Condado Properties, Inc., son derivados de canones
mensuales de arrendamientos de bienes inmuebles de su propiedad, y que en virtud a que
los correspondientes contratos de alquiler estan acordados por diez (10) afios, se espera
tanto en el corto, mediano y largo plazo que su principal actividad se dedique a la
administracion de estos contratos.

Condado Properties, Inc., no considera efectuar cambios en el corto plazo en cuanto a su
composicion accionaria, ni su estructura gerencial y administrativa, y de control interno.

.
EMPLEADOS

A. ldentidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

JOSEPH BETTSACK MUELLER - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia
Fecha de nacimiento: 24 de agosto de 1938
Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via ltalia,
Paitilla, San Francisco, Ciudad de Panama
Apartado postal: 0831-00055
Correo electrénico: jose@bettsak.com
Teléfono: +507 279-8577

Fax: +507 263-7590
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El Sr. Bettsack es director y accionista de un conglomerado de empresas inmobiliarias,
comerciales, tecnoldgicas y de telecomunicaciones. Durante su trayectoria en el campo
economico ha sido miembro del Sindico de la Fundacién de Usuarios de la Zona Libre
de Colén, Tesorero de la e-Camara (Camara Panameiia de Comercio Electrénico).
Director Principal de la Asociacion de Usuarios de la Zona Libre de Coldn (AL),
Miembro de la Asociacién de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen
(ACAIT), Sindico de la Fundacion Alberto Einstein, Director de la Asociacién para la
Promocién de Nuevas Alternativas de Desarrollo (APRONAD), entre otras.

En materia comercial, entre otras, ha desempefiado cargos en diferentes asociaciones
civicas, privadas, gubernamentales, como son Miembro principal de la Comision
Permanente para la Modernizacion del Estado Panamefio en funcién de la informacién
y de Nuevas Tecnologias (representante del CONEP), Miembro de la Comision
Presidencial del Centenario de la Republica de Panama, Asesor del Ministro de
Comercio e Industrias.

Presidente del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colon, -Enlace personal del
Presidente de la Republica de Panama con el Centro Vocacional Basilio Lakas, Sindico
de la Universidad de Panama, Vice-Presidente de la Sociedad de Beneficencia Shevet
Ahim, Director de la Sociedad Filantrépica B'nai Brith, Vice-Presidente de la Federacién
de Ajedrez de Panama, Director de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panama, Director del Club de Leones de Las Cumbres, Vice-Presidente de la
Asociacién de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT),
Director del Grupo Consultivo Senacyt-BID, Director del Consejo Nacional de la
Empresa Privada (CONEP), Presidente de Audio Foto Internacional, S.A., Director de
Foto Internacional de Colombia Ltda., Director de General Supply Lida., Chile, Director
de Ce Comunica Pert, S.A., Presidente de C Comunica, S.A. (Panama), Director de
Evolusoft Holdings., Director de C Viaja, S.A., Vocal de la Junta Directiva del P.H.
APRUCC, Coronado. Adicionalmente ostenta el cargo de Presidente de la Junta
Directiva de Rey 4, S.A.

El Sr. Bettsack cuenta con dos afios de estudios de Ingenieria en la Universidad de
Miami, Florida, E.U.A., asi como especializacién como técnico de precisiébn en
camaras, filmadoras y microscopios, mediante cursos tomados en diferentes fabricas,
como son Fabricas de Leitz, Minox, Linhof, Rollei-Werke, Arnold & Richter, en
Alemania; Empresa Paillard, en Suiza; fabrica de Bell & Howell, en E.U.A.

JONATHAN BETTSACK MADURO - VICEPRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1970

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via ltalia,
Paitilla, San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electrénico: jonathan@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8461 o +507 279-8570

Fax: +507 263-7590 o +507 263-2804

‘A ; 8
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El Sr. Bettsack es un profesional con experiencia en el area de la tecnologia con
amplios conocimientos en telecomunicaciones, tecnologia y audio, asi como vasta
experiencia en adquisiciones, fusiones e integraciones de macro empresas, ademas de
contar con experiencia laboral en compaiifas Multinacionales. Es director y accionista
de un conglomerado de empresas inmobiliarias, comerciales, tecnolégicas y de
telecomunicaciones.

Como parte de su trayectoria profesional es fundador de Sinfonet, la primera empresa
en brindar servicios de Internet a nivel nacional, llegando a ser lider en la industria
local; adicionalmente es fundador de la primera stper tienda de tecnologia digital en
Panama (Multimax); es fundador y Presidente de Multitek Pacifico, S.A., empresa lider
en la solucién de necesidades de la mas alta tecnologia a nivel nacional, con

operaciones en Latinoamérica en paises tales como El Salvador, Honduras, Colombia,
Chile, entre otros.

Adicionalmente es director y accionista de Digicel (Panama), S.A., subsidiaria de
Digicel, la cual opera en 32 mercados en el Caribe, Pacifico Sur y Centro América, con
més de 11 millones de suscriptores de telefonia celular; es miembro de la junta
directiva y accionista de empresas tales como Multimax, Panaméa Corporate Living,
Centennial Towers CR, C Comunica, Asig Panama y Breslau Capital. Adicionalmente
ostenta el cargo de Vice Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A. El Sr. Bettsack
es graduado de American University donde obtuvo su Licenciatura en Finanzas, asi
como de The Owners President Management Program de la Universidad de Harvard,
E.U.A. adicionalmente se ha graduado de diversos cursos de negocios en The
University of Pennsylvania and Thunderbird, E.U.A.

EDUARDO GATENO HAFEITZ - SECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 20 de julio de 1967

Domicilio comercial: Grand Plaza, Piso 4, Calle Punta Colén, Punta Pacifica, San
Francisco, Ciudad Panama

Apartado postal: 0831-01715 Paitilla

Correo electrénico: gerencia@pacificpointpanama.com

Teléfono: +507 209-3600

Fax: +507 209-3635

El Sr. Gateno es director y accionista de reconocidas empresas de desarrolio
inmobiliario, empresas de venta y alquiler de bienes y raices y otras empresas
comerciales dedicadas a importacién de prendas de vestir. Es actualmente Presidente
de la Junta Directiva del Instituto Albert Einstein donde también ha desempefiado el
puesto de Vice Presidente por varios afios. A lo largo de trayectoria ha desarrollado
proyectos inmobiliarios de lujo de gran envergadura como lo son el desarrollo Pacific
Point en Punta Pacifica, Los proyectos Pacific Village y The Grand Tower también en
Punta Pacifica al igual que el desarrollo Kings Park y Condado Business Center en el
area de Condado del Rey.

Para los periodos 2012-2017 también esté desarrollando proyectos comerciales y de
turismo de playa. Miembro de la Cadmara Panamefia de la Construccion (CAPAC) y
otras asociaciones afines al negocio inmobiliario. El Sr. Gateno es graduado de
Georgia Institute of Technology, en Atlanta, Georgia, EEUU donde obtuvo su
Licenciatura en Ingenpieria Industrial y de Sistemas graduandose con honores en 1989.
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CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Apartado postal: 0838-01259

Correo electrénico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compafia duefia de la
cadena de Supermercados Super Xtra. Actualmente, mantiene el cargo de CFO de
Distribuidora Xtra, encargado de toda la parte financiera y tecnologia de las
operaciones de los Supermercados a nivel nacional. En material social empresarial, es
Subtesorero de la Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacion sin fines
de lucro b’nai b'rit, entre otras.

En materia comercial, es director de varias compafifas inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio y en Panama Oeste,
director de Wisper, compafiia que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director
de diversas compafiias relacionadas al sector energético, entre otras. El Sr. Harari es
graduado de la Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en
Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicilio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electrénico: abassis@eltitan.com.pa

Teléfono: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta experiencia en el mercado local donde fundé y
dirigi6 como CEO la cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento més grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bienes raices nacionales,
siendo parte integral en la visién y construccion de proyectos importantes como los
centros comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es
Director de Metrobank, uno de los Bancos mas sélidos y mejor calificacion a nivel
nacional. Durante los afios ha tenido importantes cargos comunitarios como miembro y
Presidente de la comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de la escuela
Asociacion Academia Hebrea de Panama, y Director del Club Hebreo.
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MOSHE ATTIA - SUBTESORERO

Nacionalidad: Panamefia / Israeli

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1952

Domicilio comercial: Edificio Global Plaza, Calle 50, Piso #14, Ciudad de Panamj,
Republica de Panama

Apartado postal: 030200024 Zona Libre de Colén Panama

Correo electronico: mattia@carterzl.com

Teléfono: +507 300-1162 / 300-1161

Fax: +507 301-1164

El Sr. Moshe Attia, actualmente es el Presidente y accionista de dos compafiias
dedicadas a la importacion y exportacién de productos como ropa, calzados y
accesorios de marcas de prestigio a nivel internacional, como empresas distribuidoras
en forma exclusiva para paises de Centro, Sur América y El Caribe. Cuenta con una
gran experiencia en el ambito empresarial y comercial ya que, a través de los afios, ha
formado parte como Director y accionista de empresas dedicadas al ramo de servicio
de publicidad por internet a nivel nacional e internacional, en empresas dedicadas al
area de reforestaciones e hidroeléctricas, inmobiliarias, alquiler de bienes inmuebles
entre otras.

También es bien conocido en la banca nacional como un empresario de gran
trayectoria por lo que goza de una buena reputacion en el area bancaria en cuanto al
manejo de las finanzas. Ha formado parte de Asociaciones sin fines de lucro, en la
rama de la educacién como Presidente de la Asociacion Academia Hebrea de Panama
y actualmente es el Presidente de la Fundacion Midreshet Jorev, que es una facultad
de estudios judaicos para las damas de la comunidad hebrea de Panama.

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios que
requiere.

2. Empleados de Importancia y Asesores

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia
administrativa y contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de
ejecutivos.

3. Asesores Legales

Asesor legal de la Emision - Fabrega Molino & Mulino
Condado Properties, Inc. designé como su Asesor Legal externo para la preparacion de
la emision a la firma Fabrega Molino.

Fabrega Molino estd ubicado en Edificio BMW Plaza, Piso, 9, Calle 50, Ciudad de
Panama, Republica de Panama. Teléfono: (507) 301 6600, Fax: (507) 301 6600, email:
atovar@fmm.com.pa.

Asesor legal externo del Emisor
El asesor legal externo del Emisor es la firma de abogados Castafién & Asociados. La

persona de contagto principal es la Licenciada Pilar Castafién. Teléfono: (507) 223-
5644,
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4. Auditores

Auditores - Integral Management & Consulting, Inc. (IM&C)

Integral Management & Consulting, Inc. con domicilio en Via Ricardo J. Alfaro, Plaza
Mirage, Local 7, Ciudad de Panama, Republica de Panama: Apartado Postal 0819-
01636, Ciudad de Panamd, Republica de Panama; Teléfonos (507) 378-5647,
378-5687 presta al Emisor los servicios de auditoria externa de los estados financieros.
El Socio de Servicios al Cliente y Auditoria es Juan L. Williams A., Contador Publico
Autorizado, con licencia de idoneidad profesional 1055, expresidente del Colegio de
Contadores Puablicos Autorizados de Panama, email: jwilliams@grupo-imc.com.

5. Designacion por Acuerdos o Entendimientos

El Emisor no ha designado en su cargo, a ningtin director o dignatario sobre la base de
cualquier arreglo o entendimiento con accionistas, clientes o proveedores.

B. Compensacién
1. Directores y Dignatarios

Los Directores y Dignatarios de Condado Properties, Inc. no reciben compensacion
alguna, ni en efectivo ni en especie, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde
la constitucién del Emisor hasta la fecha, los Directores y Dignatarios no han recibido
pago de dietas. Sin embargo, Condado Properties, Inc. se reserva el derecho de definir

un plan de compensacion para los Directores y Dignatarios, cuando asi lo estime
conveniente

C. Practicas de la Directiva
Para llevar el control y seguimiento de los negocios la Junta Directiva de Condado
Properties, Inc., mantiene reuniones peri6dicas de tipo ordinario y extraordinario, cuando
asi se requiere; en las cuales se toman las decisiones orientadas al cumplimiento de los
objetivos estratégicos de la sociedad, procurando la blsqueda permanente del mejor
interés para la compafiia, sus accionistas y los demés entes relacionados.

D. Empleados

Condado Properties, Inc. no cuenta con personal contratado directamente.

E. Propiedad Accionaria

o Grupo
Directores, Dignatarios y 0
Ejecutivos Principales

Otros Empleados 0 0
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IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A.ldentidad, namero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

_ Accionista = acciones Participacion
Valorsia Lid. 1,608 67.0%
Eversley Finance Ltd. 396 16.5%
Aventura Business Ltd. 396 16.5%
Totales = = ZA00 @ 100%

B. Presentacién tabular de la composicién accionaria.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. ldentificacién de negocios o contratos con partes relacionadas
Partes relacionadas (principalmente compaiiias afiliadas, directores, sus familiares y
compafiia donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del

negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacion:

2020 2019
Cuentas por cobrar accionistas -1.500,000 __1,500.000
Cuentas por pagar accionistas 985,192 433,192
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Saldos entre partes relacionadas: 2020 2019
Activos:

Cuentas por cobrar
Rey 4, S.A. 275.000 275,000

Pasivos:
Cuentas por pagar

Rey 4, S.A. 263954 __ 1,025,630

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses.

VI. TRATAMIENTO FISCAL
1. Exoneracién de Responsabilidad

Queda entendido que el Emisor, el Agente de Pago y Registro y el Fiduciario no seran
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacion y el alcance de
la Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y Ley 1 de 1999 modificada mediante Ley 67 de

2011, afectando de alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores objeto de
la presente emision.

2. Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital

El articulo 269 del Decreto Ley N°1 del 8 de Julio de 1999 y con lo dispuesto en la Ley
N°18 de 2006, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacion de valores, que cumplan con los numeral 1 y 3 del

precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del impuesto
complementario.

Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, de conformidad con la Ley N°18 del 19 de junio de 2006:

1. El vendedor estara sujeto al impuesto sobre la renta en Panama sobre las ganancias
de capital sobre la venta de los valores, calculado a una tasa fija de diez por ciento
(10%).

2. El comprador estaré obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por
ciento (5%) del valor total de la enajenacion, como un adelanto respecto del impuesto
sobre la renta sobre las ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el comprador
tendra que entregar a las autoridades fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10)
dias posteriores a la fecha de retencién.

3. El vendedor tendra la opcién de considerar la cantidad retenida por el comprador como
pago total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y

4. Si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto
sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero por el vendedor, el vendedor
tendra derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.
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3. Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley N°1 de 8 de julio de 1999, modificado
por la Ley N°8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733
del Codigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto sobre la Renta los intereses u otros
beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados ante la Superintendencia
de Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o
de otro mercado organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma
antes descrita, los intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un
impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%) el cual debera ser retenido en la Fuente
por el Emisor.

VIl. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.Resumen de la Estructura de Capitalizacién

1. Acciones y Titulos de Participacién

Valores no
Acciones comunes 100 registrados No aplica

Al 31 de diciembre de 2020, el capital social del Emisor consistia en 2,400 acciones
comunes sin valor nominal, de las cuales 100 acciones comunes estaban emitidas,
pagadas y en circulacion.

2. Titulos de Deuda

Comisién Nacional de Valores y

Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$18,000,000
Comision Nacional de Valores y

Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panam4, S.A. US$7,500,000
Comision Nacional de Valores y

Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$1,500,000

B. Descripcién y Derechos de los Titulos

3. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2020, el Emisor cuenta con un patrimonio total de B/.976,393 y
su capital accionario estd compuesto como se indica a continuacion:

Clase de accione autol , Jaga
Acciones comunes 2,400 100

Menos: Acciones en tesoreria 0 0 0 0
Total 2,400 100 Sinvalor  10,000.00
15

Representante Legal




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Formulario IN-A

A la fecha del presente Informe no existe ningun acuerdo que pueda resultar en un
cambio de control accionario del Emisor. No existe compromiso de incrementar el
capital social del Emisor en conexion con derechos de suscripcion, obligaciones
convertibles u otros valores en circulacion. Actualmente no existen acciones suscritas
no pagadas y el Emisor no contaba con acciones en tesoreria.

El Emisor no cuenta con una politica de dividendos definida. Las decisiones sobre los
dividendos a pagar son tomadas exclusivamente a discrecion de la Junta Directiva del

Emisor.

4. Titulos de Participacion

Al 31 de diciembre de 2020, el Emisor no tenia emitidos valores que consisten en

titulos patrimoniales o de participacion, pero de naturaleza diferente a las acciones de
capital de sociedades andénimas.

8. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2020, el Emisor mantenia emitidos y en circulacion bonos

corporativos correspondientes a dos emisiones cuyas caracteristicas mas importantes
se resumen a continuacion:

Instrumento:

Emision de Bonos Corporativos en tres (3) Series: Serie Senior A,
Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores.

Fecha de la oferta:

22 de julio de 2013.

Monto de la oferta:

La emisién total serda por hasta veintisiete millones de délares
(US$27,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de América, o cualquiera otra cantidad inferior a esta en tres (3)
Series, la Serie Senior A, la Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C.

Monto de cada

una de las Series:

Serie Senior A: Dieciocho millones de délares (US$18,000,000).

Serie Subordinada B: Siete millones quinientos mil délares
(US$7,500,000).

Serie _Subordinado  C: Un millén quinientos mil délares
(US$1,500,000).

Tasa de interés:

Serie Senior A: La Serie Senior A, devengara una tasa de interés
anual equivalente a la Tasa Libor a tres (3) meses, mas un
diferencial de 3%, y estara sujeta a una tasa minima de 4.0%. La
tasa de interés aplicable sera notificada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante un Suplemento
al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes
de la Fecha de Oferta de la Serie Senior A.

Serie Subordinada B: La Serie Subordinada B, devengara una tasa
de interés anual fija de 12%.

/)
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Serie _Subordinada C: La tasa de la Serie Subordinada C,
devengara una Tasa de Interés que sera determinada por el Emisor
segun las condiciones actuales del mercado. La tasa de interés de
la Serie C, sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante un Suplemento al Prospecto
Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de
oferta de la Serie Subordinada C.

Respaldo y
garantias

Serie_Senior A: La Serie Senior A, estarad respaldada por el
Fideicomiso de Garantia, cuyo patrimonio estard comprendido
primordialmente por las Siguientes garantias, segin dispone el
Fideicomiso de Garantia:

a)Primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de
dominio sobre el Bien Inmueble cuyo valor es suficiente para
satisfacer la cobertura de Garantias.

b)Cesion suspensiva e irrevocable de los canones presentes y
futuros derivados de todos los Contratos de Arrendamiento
celebrados sobre las unidades inmobiliarias que conforman el
Bien inmueble del que se trata el literal anterior, cuyo valor es
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

c) Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al
Fideicomiso por el Fideicomitente Emisor o por terceros que de
tiempo en tiempo se incorporen al Fideicomiso cuyo valor sea
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

d)Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen
al Fideicomiso o que se reciban de la ejecucién de los
gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucién).

El Agente de Pago y Registro podra autorizar el reemplazo del Bien
Inmueble otorgado como garantia de la Emisién, siempre y cuando
el valor de los bienes otorgados en reemplazo, cumpla con la
condicion de Cobertura de Garantias, o sean reemplazados
temporalmente por efectivo equivalente al 80% del valor de avaltio
del Bien Inmueble a liberar, efectivo que posteriormente podra ser
reemplazado por otro u otros bien(es) inmueble(s) cuyo valor
cumpla con la condicién de Cobertura de Garantia, a solicitud del
Emisor.

Serie Subordinada B y Serie Subordinada C: Estaran respaldadas
por el crédito general del Emisor. La Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C no cuentan con garantia reales, ni personales, ni
con fondo econémico que garantice el repago de capital, ni con
fianza de una persona natural y juridica.

Formay
denominacion de
los bonos:

Los Bonos seran emitidos en forma nominativa, registrados y sin
cupones en denominaciones de mil dolares (US$1,000.00) y
multiplos de dicha denominacién.

Fecha de

vencimiento, pago

de capital

/]

Serie Senior A: Las fechas de pago de capital e intereses para la
Serie Senior A seran trimestrales, los dias 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre, y 31 de diciembre cada afio, hasta su fecha de
vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono

 fuese pagado en su totalidad, cualguiera que ocurra primero.
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Las respectivas fechas de vencimiento de la Serie Senior A, Serie
Subordinada B y Serie Subordinada C serdn determinadas
mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos
dos (2) dias habiles antes de sus respectivas fechas de oferta.

Para Serie Subordinada B y Serie Subordinada C el Emisor pagara
en su totalidad la suma de capital en el anverso de los respectivos
Bonos en la fecha de vencimiento a través del agente de pago,
registro y transferencia.

Las fechas de pago de interés y de capital, cuando asi corresponda
en relacion a los Bonos de la Serie Senior A, seran trimestrales, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la
cual el saldo insoluto del bono fuese pagado en su totalidad,
Fechas de pago: cualquiera que ocurra primero.

Las fechas de pago de interés de la Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C serén semestrales, los dias 30 de junio y 31 de
diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualquiera que ocurra primero.

El Emisor podra redimir parcial o totalmente Bonos de cualquiera de

S;?Sggf; las_Series, antes de su fecha de vencimiento, segun los términos
’ estipulados en la Seccién 111.A.13.

Agente fiduciario: | Prival Trust, S.A.

Agente de pago,
registroy Prival Bank, S.A.

transferencia:

Leyes aplicables: | La Emisién se regira por las leyes de la Republica de Panama
Listado: Bolsa de Valores de Panama
Custodio Central Latinoamericana de Valores (LatinClear)

C. Informacién de Mercado

A pesar de la sobre oferta que vive actualmente el mercado de oficinas en Ciudad
Panama, la buena noticia es que no se esperan nuevas construcciones el préximo afio
2021, con lo cual el inventario existente podria ser absorbido de manera mas eficiente.
Esta etapa es parte del ciclo inmobiliario de cualquier mercado inmobiliario el cual pasa
por cuatro fases: expansion, sobre oferta, recesion y recuperacion. Esta ultima es hacia la
que se dirige Panama el préximo 2021.

El escenario de Panama en 2021 apunta a ser un mercado de compradores, dandoles
oportunidades de propiedades con descuento y opciones flexibles para el financiamiento.
El pais sigue siendo atractivo en la regién debido a sus sélidas instituciones financieras,
economia dolarizada, seguridad y ubicacion estratégica. Mientras la economia entra en el

proceso de recuperacion, es muy probable que se desempefie mejor que los otros paises
de América Latina.
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Il PARTE
Vill. RESUMEN FINANCIERO

Resumen Financiero

Se incluye el Resumen Financiero por el periodo del 31 de diciembre de 2020 que se
reporta y el anterior requerido.

Las cifras del periodo fiscal terminado al 31 de diciembre de 2020 son las auditadas a dicho
cierre fiscal.

( | 3ldic18 I-dic-18 | 31-dic17 lic-16
Ventas o Ingresos Totales 2,636,732 3,222,993 3,279,278 3,126,574 3,007,796
Margen Operativo -13.46% 11.02% 14.34% 12.92% 7.57%
Gastos Generales y Administrativos 578,895 337,929 259,438 248,073 314,246
Gastos Financieros 1,602,752 1,719,817 1,739,746 1,664,511 1,655,839
Utilidad antes del impuestos sobre la renta (354,915) 355,317 470,094 403,990 227,712
Impuesto sobre Ia renta (30,783) (88,812) (117,527) (100,972) (56,875)
Utilidad o Pérdida Neta (385,698) 266,505 352,567 303,018 170,837
Acciones emitidas y en circulacion 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400
Utilidad o (Pérdida por Accién) (160.71) 111.04 146.90 126.26 71.18
Depreciacién y Amortizacién 810,000 810,000 810,000 810,000 810,000

. -dic-20 1-dic19 | 31.dic-18 ic17

Activo Circulante 930,764 297,098 313,418 239,543 163,970
Activos Totales 23,785,764 23,962,098 24,833,418 25,249,543 25,983,970
Pasivo Circulante 1,808,388 1,859,468 2,378,045 1,854,935 1,715,463
Deuda a Largo Plazo 21,031,768 20,771,322 21,379,912 22657612 23,822,412
Acciones Preferidas N/A NA N/A N/A N/A
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Utifidades (Pérdida) Retenidas 990,410 1,376,108 1,109,604 757,036 454,018
Patrimonio Total 945,608 1,331,308 1,075,461 736,996 446,095
RAZONES FINANCIERAS:

Dividendo/Accion N/A NA NA NA NA
Deuda Total/Patrimonio 24.15 17.00 22.09 33.26 57.25
Capital de Trabajo (877,624) (1,562,370) (2,064,627) (1,615392)  (1,551,493)
Razén Corriente 0.51 0.16 0.13 0.13 0.10
Utilidad (Pérdida) Operativa/Gastos financieros (0.22) 0.21 0.27 0.24 0.14

6 |

Capital pagado 10,000 10,000 710,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 990,410 1537608  1,100604 757,036 454,018
Impuesto complementario (54,802) (54,800) (44,143) (30,040) (17,923)
945608 1331308  1,075.461 736,996 446,095
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» Il PARTE
IX. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros Anuales auditados por un Contador
Publico Autorizado Independiente.

] V PARTE
X. DIVULGACION

El presente Informe de Actualizacion Anual se encontrara disponible a los inversionistas y
publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web sites) de la Comisién
Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y en el de la Bolsa de Valores de
Panama, S.A. (www.panabolsa.com).

Eduardo Cttffno Hafeitz
Secretario y'Representante Legal
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- FIDEICOMISO No. 27
Candado Properties, Inc.
INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
{Al clerre del 31 de didembre de 29243}

PRIVAL TRUST, 5.4, socledad panamefia, Insorite s Ficha 726731, Documents 1923782, debidamsnts
aubarisada pars slefcer & negocio do Fidelcomiss ¢n'o desds I RepUblics de Ponama, con Uicentia
Fidutiarls nimero 012011 de 18 de Febrero de 2011, otorgada por bs Superintendencia de Bancos de fs
Repiblice de Panamd, en complimiante de sus obligaciones eome Biduciado del Sidelcomiso constiuido
&1 18 de julls de 2013 con Condido Prapertiey, Ine, romo Fidatcomitente Emisor v FidaicomBante
Garanite ﬂiﬂ&m@ o ol objetn de establecer un patrimenio gata garantizar o los Tansdores
Registrados o la Serie Senior de ln Emision de Bonus Corporatives e Candado Propartiss, Inc,
auterizada por s SUPERINTENGENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA madizsnte 1o Besolucidn
SMY NoR7R13 de 1R de folo de 2013 hasta por T4 suma de USSI7.000,000.00, en su-calidad de
Heneficiarios, ol pago-de s sumas que on concepto de tapitsl, Inereses, Intorases monmtorios U otros
conceptos, les adeuds, o tes pueds o un futiro adeudar Bt Figelcomitents Emisor ¥ F:ﬁmmmiwmﬁ
Garante Hipolecurlo, segdn Jos términos y condiclunss sstablecidos on ef Bong cartificy e Parg
parsntizer 18 Sede Senlor autbrizads husta por 1o surma di USS18,000,000.00 coms parte de ls Eraision
Pollica de Benos Corporativos de Condado Properties Ine,, sutorizads por ia Superintentencs del
Meresdo de Valomss de Panams mediante s Resolution SV No. 27815 del 18 de o dat 2013

L. SITUACION ADMINISTRATIVA

A Y tachy de este informa, ef total del patrimenio administrado del w:imwﬂiw o faosume de
US518,000,000.00, compuasto de s sigulentes Slenes Fideicomitidos:

L. Primern Hipoteca v Anticresls con limitacion del derechs de dominio hasts sor 1o suma ﬁe
Slseiicho Willones de Doblares [LISS18,000,000.00), constituids 3 taves de ls Escriturs Publica
Mo, J0542 del 10 de ottubre del 2013 por ¢f Fadelcomitente Brisor 4 favor de Privel Trust, 5. A
oo fuliciaro del Fidelcomis constitalds pars garontizar o Sorle Senlor de la Emision PoSlio
de Bores Corporativas reatizads per s sucledad Condado Properties, ing

2. Cesion Suspensivs e rrevacable de los cinnnes d6 arrendamisnt pressate v futiros dariyadus
de los Conteatoy de- Arandamients de fas unidades Inmobillarias que forman parte de Blen
Inmusble ¥ de squeliss blanes inmuobles que dé tempo an tiemps se adicionen al prasenta
Contrato de Foeicomisn en gurantia de Iy Sevle Senlor A, que s la fechis dal prasente informe
reprasentan s suma de USSUPE, 704,95 en cinoaes de arondamlinto mensusles,

B Cuslesquiers obros blensd o sumey de dinero que st trespasen &l Fidelcomiso por- ol
Fidslcamitente Ersisor o por terceros gue de Yempo en tiempo se fncorporern ol Hdslcomise
wuyo valorsaa suliviante pars satisfacer la Coberturs de Garartisg,
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Cuslesquler otres sumiss de dinero en efettive giie 5o taspasen ¥ Fidelcamise o gie'se redihan
dels gjecucidn da Ios gravimenes (netos de 103 gastos vy costas de wjecudion;

A, - Concentracdn de los Rienss Fideicomitidos al derre del presonta Infore:

D 1n suma de USSTRODDGOD.0D que reprasenta ol monts total del Patrimionis Fidlslcomitide que
gavantiog 1o Serie Senlor 3l chore dal presente informe, les confirmanmos las siguientes concentraciones
e o mismos:

»

B*

Lo suime de USSI8.000.000.00 en Primers Hipotecs y Anticrasis con Hmitacitn del derscho de
disminio.

La suma de USS278,794.95 en cinunes de arrendamiento mensuales cedidos de maner
Suspensiva ol Bdeicomiso, o que slignifica que Ja mivma queds sujets & una Doclaracion de
Vencimisrto Anticipado para su plens eficadls Jurfdica v para su gjacudion,

Ventimiento de los Blenes Fideicomitidos o ta fecha de cherre del presente informe:

$in Facha de Vendmients

o Aplicn,

Con Fecha de Vehdmiento

1. Cesian Suspensive & irrevotable a favor de Prival Trust, S48, en sy calidad de Sdusianis, de

foy chiones ‘de arrendambents, - presentss v futuros, derivsdos de los Contratos de
Arrendardento de los Blenes inmiuebles ctorgades o Primsris Hipoteos y Anticresiy,

Arrendador | Arrendstario Dia de Inicio Térming de | Fecha de | Conan Mensusl
Duradidn Vencirmiento

Candado Hewlatt- Packard Global | 27 de mave du | 10 2flos 26 de mavn de | B 1I946005
Progerties, inc. | Servives Pansma, S& 2032 2022

Condado Hugdetts Packard Globy 1 de febvoro de | 7afiosy 3meses | 26 de e de | B SS.7RT 74
Peuperties, e, | Services Panama, A, 015 i

Condmda Canon Pangmd, SA. 1 de febrors de | 7oRosy 11 mases | 14 de enero de | B/ 857105
Properties, ne 015 g modia, 2023
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2. Primera Hipotees v Antioresis con fimitacidn dal dew‘ha && dﬁmﬁﬂ ham pc}r 13 shrsa ﬁé
Dleciocho Milkonas de Didlares {US518,000,000.00), constituids madiants Is Exeritura Pobtics

Ho.20,642 del 10 de sctubre de 2013 sobre bs guientas fincas 3 favor de Prival Trust 5.4
como fidudiado del Fideioomiso comtituido pars garantivar s Serle Senior de la Emisidn
Poblica ds Bonos Corporativas realitada por s sortedad Condado Properties, Inc, tuvos
avnltios Benen s siglientes fechas de vercimisnti:

o de Propistario Valor deMercado | Fairete | Fehade | Nombredels |no. de avalia
431319 | Condado Propertes, Inc. | § 1,713,520.02 |22 9¢ eneo éﬁggj;m _—
431320 | Condado Properties, Inc. | $  1,713,520.42 | 22 42 enere zzgzgm M Jorasas
431321 | Condado Propertes, fnc. | §  1713,5204 |5 00 1< ﬁ?gg;w A m«i&z@i&
431322 | Condado Properies, ine. | § 1 m3saaay |00 B
431323 | Condado Propertes, inc. | § 171352042 |70 90 10 | 28 de enere suatice__|wraaoues |
431924 | Condado Propertiss, inc. | §  1,713529.42 |8 9% #1e vl AGNCE | r-tueaonsa
431325 | Condada Propertes, nc. | §  1,713,528.42 |12 %0 enere |28 de enero AN |ora8 30052
431326 | Condoda Propertes,nc. | § 171350047 |90 EE0 |2 enere | ik |
431327 | Condado Propiries, ne. | 5 1,713,528.43 | 30 40¥1% | 28 90 enero wance  lovanasisg
431328 | Condado Properies, oc. | § 1713520.42 8000 | Mdeener | .
431329 | Condado Properties, inc. | § 1,713,529.42 izgggm’* ﬁgiéw@ VT
431330 | Condado Properties ine. | § 171352042 G0 Je ™ (2Eoe e |
431331 | Condado properties Inc. | § 174352947 [J1O0EN (B0 | e
431332 | Condado Properties e, | § 179352942 pg o0 o |
de2019 |de2022 AANCE  |o7-18-20052
3.
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431333 Condado Properties, Inc. | $ 1L,713,529.42 agdpanara |28 de srero
de 2014 e 2022 AVANCE 71820052
2 | esortindivn rmpsspii e rr . A8 UC BnRr0 |28 de arers
431334 | Condado Properties, Inc. | $ 171352942 |4 a0na | g 2022 Avniice | |oraaines
s . ] : Eni 28 deenere |28 deenere
431335 | Cordado Properties, Ine |8 1,718,520.42 da 2019 de 2022 AVANCE OT1R20082
€. Condiciones de- cobertuen da garantias wstablecidas en el Prospecto informative.a ta Techa del
presunte informe:
Cobertura de Garantias:

» Mantensr Primera Hipstecs y Anticresis con Himitacion al derecho de dominio hasta por fa sumy
de USS1E.000,000.00 sobre Blenes lnmusbles que suvalor de svaliio represante ol meres 125%
del satdo insoluto de ta Serle Senlor dé la Emision, de fa sigiiente maners’ Os atoerdo ton
confirmacion del Agente de Pago de ls Emigide, al derre septiembre dn 2020 of saldo insolito
de la Serle Senjor e de USS9,196, 708,10 ¥ 125% equivale 5 USS11494,628.90, mantenemos
igoteca sobre Blenes tnmuabiles cuyos valores de svalGe sumarn un totsl de US529.330 000,00
ler e represnta U extadents de USS17,655 37110 '

*  Mantensr cobirtury de Contratos de Arrendariento cedides suspensivamente 3l Bideicomise
‘sobre ol serviclo de deuda de al menos 125 veess: Du scusrda con o antarior tenemas al tlerre
di este nforme fo sigulanta
Cinenes de arendsmiznto trimestrales cedidos por ta sums de USS836,384.85/ Lapital &
intereses do la Serle Sendor al dleree de diclembre de 2000 por la surma de USSSS0,437.50, lo que
repragenta ur serviclo de deudy do 158 vetes.

BOTA: AL derre de diclembre de 2020, Bl Agente de Pugo ha notificade ) Fldudiarie que ol
Fidelcomitente Emisor reslind gagoy sificionales de capital ¢ intereses por 13 suma de $95.435.75, en
virtud da b aprobiado madiante resolucion SV No. 28320 de 28 de junio de 2020

D, Cobertura histdrica de los Gltimos tres trimestess o to fecha del prosente’ informe sepdin ol
Prospeeto Informative;
& Mario 2020

£l 135% del galdo insoluto de la Serie Senior de te Emiside squieale s USS12, 89843750, se smantiens
fipotecs sobre Blenes Inmusbles cuyos valeres de avalto suman un totsl de USS29,130,000,00 fo que
representa un excedente de USS16,731,562.50

Mantener cobertura de Contratos de- Arrendamianto codidos suspensivaments ol Fideicomise sobira ol
sefvicin e deuda de al menos 125 veces. De seuerdo oon 1o anterior tenamiss: Cdnones de
wrrendamismte trimesteales cedidos por-la suma de USSBIE 77078 [/ Capital & intersses e s Serle
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Senlor m:xdm sl glerre de murze de 2020 por ia suma de ugsaam 645, :i? oque fe;&m&mta‘ uh S&?\ﬁﬁiﬁ
de'dutd e 157 veces.

* lunio 2020

B 125% del salds insoluto de e Serie Senior de la Erisisn equivale & US512, 398, 437,50, s2 mantieny
tipotecs sobre Blenes Inmusbies cuyos viloras de svaldo suman un total de US529,130,000.00 1o gue
reprasenty un extedents de USS16,731.562.50

Mantener cobertiva de Contratos de Arendamisns tedidos suspenshamente al Pideicomiga sobire ol
servicio de deudd decal menos 125 veces. De aouerds don loantarior tenpmow: Cénones do
srrendsmiento timestrales cedidos por e sums de USSEIL700.07 7 Capial e intereses de fa Sede
Senior 8l dlerre de lunio de 2020 por o suma de USBS08,325.42, lo que represents Un servicio de deuda
e 1,65 vaces,

# Semi&mbm 2020

E: 125% del saldo insoluto de la Serle Senior de la Emision equivale a USSUSS12,128,006.25, se mantiene
hipoteca sobre Blenes musbles ouyad valores de svaldo suman Un tot) de USS29,130,000.00 lo que
reprasents un excedents de USS17,001.093.75

WMantenes coberturs de Contrates de Arrendamicro cedidos suspensivaments al Bideicomizo sobire ol
servicio de deuds de a8l mengs LIS veoes, De m‘wwﬁ vor Ioanverior tenemos: Canones. de
strondamisnts trimestrales cadidos por 18 sumy de USS836,384.85 / Capital & Intereses de fa Serle
Sentor al clerre de septiombra de 2020 por ls suma de USS USS532,641.67, Io que represonts un service
dedeuda de 1,57 veces.

E. Condiciones de coberturs de garantiss que results de dividiy of patrimonio dil Fidelcomiso entre &l
monto en dirculacion o la fecha del presents informe:

La valicion de coberiura que resulta de dividie el patrimanio del Fidelcomise [18000,000.00) sntve vl
montoen droulacion 19,195, 70812  es lzusl a 1,95

E Cobertura: histdrica de low itimos tras trimestres que resulta de dividir ot patrimanio del
Fideicomiso entre of monto en circulacion 3 s Techs del presente informe:

* - Marzo 2020: el resultade de dividir 1 petrimonio- del Fidelcomiso (18,800,000.00% sntre ol
mente an clrculacion 19, 818,750, Hoveslgusia 181

» jumn 2020¢ ef thsultadn de dividir of patrimanly del Fidéﬁf»ﬁémf&%} {18,000,000.00) entre &l monto
en clreulacion (5,918, 750,000 es gusta L83 o

* - Septiembre 2000: of resultado de dividir of patrimonio del Fideicomiso {18,000,000.00  entra gl
monto en circulacion {9,703, 135.00) e iguat a 1,57
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i SITUACION ECONGRMICA

A lafechs dat pravente informe of Fideltomiso no mantiens facturss fiendisntes de pago.

11 SITUACION JURIDICA

A da fechs del presente informe ol Fideicombo o el Fdudario no ha side notificads de reclamadionss
furidicas por parie de log Beseficarios o Terdaros contra ¢ Patrimania Fidelzomivide,

1. SITUACION CONTABLE

Adiuntamod pars su roferncia ol Balance del Fidelcomiss con b indarmscitn dé sy Siustidn Contuble,

Ervie da o cual se Birma of presents informe, hoy 21 de diciambre de 2020,

Abogads: Dta, Legal y Fidefcomisos ab@gadagda Fideicomisss
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Fideicomiso No. 27

Condado Properties, Inc.
{Prival Tiust, §. A come Agente Flgucians)

Estado Financiero por of periodo
terminado ef 31de diclembre de 2020
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Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
{Prival Trust, § A. comu Agente Fiduciario)

Informe dol Contador y estados financieros del

31 de diciembre de 2020

Contenido Pégina

inforime de Contadar 1

Estado de axtivoy y fundos en fidefcomisos 2

Estado de canthios en low atlivog telos atdbulbles a los Tdesomitentes 3

Motas o low estudos financieroy 413
o
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Representante Legal

Junta Directiva
Prival Trust, 8. A,

Hemos revisado Ios esindos finangisron internedios que 3¢ scompatian de Pldeicomise No27 Condade
Properties, Tac., e adelante ta Compaitia, los cunles Comprenden el estado de situacion finantciers &t 31 de
diclerbre di 2020y cambios an of patrimonio por ¢l periodo terminado en ess fechi, ¥ wotas, gue comprentan
s resurin de politicas Contables significativas y obs wformacion sxplicativey

Responsabilidad de Ia Administracion pars los Estados Financleros intermetios

mamm&mwismmasw&m%mmmg mmnmmwmmﬁemg
sstados fnancieros intermedios, de cotformidad con I Nomns Inlermacionel de  Contabilidad Mo, 34 -
Inforingeion Financiera Intermedia de las Nommas intermagionales e Informacibn Fmﬂmm ¥ por o) control
inlemo que o administracion determine que &S necesano para permitc la preparaion de esiados fininciercs
intermedios qua estén ibres de representaciones errdneas de Importancia élativa, debkico ya ses 4 Faude o
BIOL,

Responsabitidad del Contador Pablico

Nusatra responsabibdad es asegurar fa rezonabilided de los estados finarsleros Intennedios: cog bage en
mussti fevisitn. Efectuamos nuestra ravision de conformidad con Normas Intermacionales de dudiida.  Esas
Wmﬁ@%ﬁ%ﬁu@@%ﬁmmm@m%&mvm%ﬁﬁﬁmgmﬁ% la revision: prs
sttener Gna  segurided reeonable soercd de 9 o eslados Bndnciergs Infenmedios estan lbres de
sepresentacionis entness de mponancia relstiva,

Ling revision inchaye fa gjecioion de provedinientos pars obtener evidentis de rivision acerca da fou montos ¥
tevelncinnes en los eutados financerss, Los prosedimisntos seleccionados degendan de nusstro juicis,
meliyends By svaluacion de Iy desgos do representocion emdnea de importanaia relative en s estadns
finsncieros, debido ya sda s fraude & arrdr. Al efeclunr esos evaluacionss de resgos, nosohos considerarmios
&l conirol interno velevante ‘para la proparasidh v presenticin tszonable dé los sstados finenclerss de 1s
Compattls, 8 i de disetiar procedindentos de revision nus Sean amroplados enlas clrounstancias, R o con
ol proptsito de expresar una opinion sobire le alectividad de! conteol Intirmi de lnsntidad. Una revisios lambign
inciuye ovaluar o apropisdo de ks principlos de 18 politicas tontables ullizadas v la reronaliided e las
estimacionss contables heches por to adiministragion, a8t como evalust Ia presantaciin en conlinto e os
estados fnantioros.

Congdaramos que e aviduncie de b revisiin gue hemos oblonido as suliviente v amopiads pars ofreser wna
Basi mzonnb, En nuesta considerscion, log estados fnancienss intermedios presentan razonsblements, ae
todos sus aspectns importanies, 1 situacion firanclers o6 Fletcomise No 27 Condato Properties, Ine, 8l 31 de
diismbre de 2020, ¥ su desérapenio inonciero v sus Tujos de efective por ol perlodt Serminedo on esd focha,
da acuerdo coi b Nomma intemacional de Contablitad Mo, 34 - Inorraacion Financlers Intanmedia de. s
Nornas Intermacionales de Infarmanion Financien,

i:‘: PANO.ET43
25 de manzode 2021
Pansma, Repiblica de Pangimd




Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
{Privad Trust, 5.4 como Agerds Fidusiana)

Estado de activos v fondos en fideicomiscs

al 31 de diciembre de 2020
{E0 bathoas)

Notas Diciembre 2020 Diclembre 2019
Activos ,
Activos setos atrlbulbles a los fileicomitontes 24130000 iﬁﬂmm
Fondos en fidelcomiso
Apories de los fduconitantes ZRAshnon 28150000
Fondos netos en idelcomiso 28150000 20130000

Las notas soo pee integral de sstos sstados Bancieros,
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Fidelcomiso No.27
Condado Propuerties, Inc,
{Prival Teust, S A como Agents Fidiclatio)

Estado de camblo en los activos netos stribuibles a los fidelcomitentes
por el pedoda terminado ol 31 de diclembre de 2020
{En butboas)

Aportes due los
Hdeicomitentes Total
Saldo at 31 de diciembre de 2019 » 26,130,000 28,130,000
Saldo al 31 de diclembre de 2020 S5A430,000 130,000

Las notas sor parte Intégral de estos estados financderos.

Representante Legal i é\



Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc,
{Prival Trist, 5.4, como Agente Fiduslanio)

Naotas 3 los estados financieros
por el periodo terminado of 31 de dicientbre de 2020
{En balboas)

1. Inforniacidn genoral

Bl Fidacotniso No.27 Condady Propertes, tno. (8l *Fidelotming’s en un fiduizomisa irrevocable constifulds
conforme a 1a Loy Nout dal 5 de anero de 1084, v conforme 8 Contrato de Fidelcontisn de Techa 18 da Julin
de 2013 (el Conbralo de Fidelcomist’) cslebrado entre Condado Properties, come Fideloomitentes v Prival
Trust, 8 & como Fidusiads.

Et objative genoral del Fide comiss s garantizar la Serie Senior aulorizads hasts por la sumade B ;mmm;
curm paite de fa Emision Plblica de Bonos Corporativos de Condado Properiies, Ing., altotizads por
Hupermendencia del Mercado de Velores de Panamd mm%a Rasolucion SMV No.273-13 del wﬂa;&z}m
del 2013, & la Techy de eéte nbone ol totsl del patimonio ad rado del Fidsleomiso es por Ia sumn de
B/48,000,000, compuesty de los siguientas Blenes Fidsicomitides:

4. Primera Hipoteca v Andicresis con lmitacidn del diarecho de dominio hesta por fa-suma e Disciocho
Taiones de Halbeas (B/18,000000), constivide & través de tn Becritls Pablica N&. 70842 dat 10
de ootubes del 2013 por ab-Fldeloomitante Emisor o favor de Prival Trist, S.A. come fiduciars del
Flasicomise sonstituido para garantizer la Serle Serdor de la Emisitn Publica da Bonos Corporatvos
realizada por la socledad Condade Propecties, 15,

2.Cogitn Buspensiva e ivevorslie de fos canones de srvendamisnto presente y futieps dedvados de los
Conbrates de Arrendamients de las unkiades inmebilisrias que forman parte de Blew tnmustla v de
aquelios. Bienes imuebles que de Sempo en tempo de adickmen al presents Contrato de
Fldeicomiso an garantia de s Serle Senior A que ala fecha de la presente carbficesion réprasentan
la sums da B, 278,798 an chnones de arendaimients mnsuales,

& Cunlesquiery vbos blenes & sumas de dinero gue se traspasen 8l Fdalcomiso por el Fidelcomstente
Ermnisor o por terceros que de empiren emps se incorporen ol flsicomiss suvo valor ses sulitients
pars satistacer ta Cubertin de Gaantios,

4.Cuslesquisra otras sumas de dinwro en efectivo que se iraspasen al Fidelcomiso o que s tegiban de la
sjetucin delos gravimenes [netos de los gastos v costes de ejpcucion).
La adminiatradora s Prival Troslo B A (ln "Fauclenia”) ws uni sotledad antnlma Intorporada &0 Panemd y
aabi autonzada pora dedicarse 8 1a administacion de fkislcomisos en o desds Is Repiblica de Panuma, de
acuerdy pon by Resolscion fidurisrs N IFD001-2011 del 18 di febrers de 2011
El negucio de fidecomiso an Panama estd reguisdo madiante Ta Ley No. 1 del 5 do eosrn de 1984 coma ha

sido wodificads por o Ley Moo 21 del 10 de swee de 2018, a8l como rescluciones y atuerdys da la
Buperintendencia de Bancos do Parasni,

A
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Fideicomiso No.27
Condado Proporties, inc.
{Prbval Trust, 8. A - cotno Agents Fidluciario)

Notas o log estados financloros
por el pacioda terminado of 31 de diclombre de 2020
{En balbons)

Las obligaciones y Taculiades de la Fiduciana son las sigulentes:

sRecibir en Fideloomise los Blenes del Pideloomisn.,

» Aedministeor fos blones del fideieoriss para que fa fiduclors puads autorizar of Waspaso v iberaciin total o
m&mmmw@smmmm fincan, condorme 3 soliciud de b fiosicomianta y

*Wkﬁ%f%ﬁ%&aw&wﬂs&ﬁfmw KMarcado de Valores: como parte dul Informe e
Actualizacion TW&%@&S&FMW%&*&WE&WM%QMWMWQW
canstituyen los blenes del Fidekarmess.

sEnviar timestralmente & a Fideicomitents un informe de su gastitn,

Coriplr con las obligaciones que le impone ol contalp y b dilgencia,

s#nte incumpliolento wn lo que respecta & B erisién de bonos, b fduciaria eats ubligady o electusr todos
fos actos inhereiles & 0 cargo en salvaguarda de los Intereses g8 los lenedorms de los reginios,
nchuso i ejecucidn y lguidacion de los bienes dal Sdeicomisg. Lafﬁmmmmwwwgamr
#ta fideicomitentes y ol agente de payy, ante el svento de incusplimiento de los bonos de stuerdo al
prosadimento sstipelado,

L Fidusloria tendrd s siaudenios facultides:
«Encter todos los aclos que estime necesarios para ol curmplimisnty sdecuads de sus Rindones
obligaciones datvadus en -l Fidelcomisg,
»Contralas o prestacion de serviclos profesionsien que sean requeridos pars el sjercicio ¢ los demchos y
obligucivnes que adqulers bajo & Fideicomiso, incluyenit 8 mansra e elemplo, Servicios legales de
contabilidad v atditora, de cominy atuerds con Is Fideiconitents,

El Fideicomiso estard vigents hasts lo fecha an que todas fas obligaclones garantizadas se extingan,
La oficing principal de la Fiduciarls estd localizada en Calle B0y ealle 74 San Frantisos,
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
{Prival Trasl 5. A, come Agente Fiduciano)

Notas a los estados financleros ,
por el periodo terminado 21 31 de diciembre de 2020
{En balboas) '

2. Politicas de contabilidad mis significativas

R4 Estado de cumplimiento ;
Los estades financleros han sido proparsdos de confonvidad con Ins Nenvas Infermasionalas g
Intermacion Finantiera,
2.2 Bases do preparacion

Los eutados fnancieres han sido preparados sobre fa bage del costo Nstirico,

Por o general, 8l costo histlrico se basa en el valor razenable de fa contraprostacion olorgada o
cambio de los blenes y servicios,

El valor razanable w6 ol pracio que se recibirla o vender un attivo o se pagaria al traniferir un
phsive en una tansaccion ordenads entre pariidipantes del mercado 8y Techd de madicion,
ntleperdientemente de ol Bae precin s directaments obsenvable o sstimads wianto virp tenicas
d valuacion. Al estioar el vialor iazonable de un activo o un pasive, 18 Enprosa toma en cusnta
tas camctedstions del aclivo b pasive sl los participanies del mercado iman 8n ousnta st
camtiaristicas o valorar ol aclivo o pasive a 1a fecha de medicion. Bl valor raromable para sfocios
e mpdicion yio revelanion en astow sstados financleros se detirming sobré pea base,

2.3 Moneda furicional y de presontacién

Los eslados fnancieeos estin presentados e balboss, la monsda Junslonal v de preseniacion de
fa Emprase. | El Balboa, unidad mosetara de (s Repitiics de Panama, o815 5 1o par y o3 de Shre
cambio con s Dolar de los Egtados Unidos de Amdrica, La Repollica de ?th' Ay no emite papet
motiada y 8 sU ugar ulifiza e Dilar nonasimericans como moneda de curse lagal.

24 Reconocimienio del ingreso
B ingreso ¢s madids ol valor razonpble de ta considarmcion resibida o por recibic

241 ingresos oo gerviniog
Los ingresos son reconucidos en funcion de que los beneficios. scontmicos Buyan hacls la
Empresa v log ingtesos pusdan sor Bcimento medides. Los Ingresos pir semwicios se
ipgonocen cuando o servico es efectivaments presiado v acentad por el chiente.
La Empresa brinda servicios de adminisiracion du Bdeicomisos Los gresos son diferidos
turante ol afioque 58 prasty o servicio.

i)

242

iy aleses
Los Ingresos por intereses son reconocidos en el estads de gandmiia o plrdids v oty
resultado integral bajo 8l matodo de interds elective pard tados los strumentos inancless
e generon intareses,

L

Bin
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Fideicomiso No.27
Condado Proporties, Inc,
{Prival Trust, 8. A comp Agants Fiduslario)

Notas a Jos estados financieros
por el periodo terminado ol 31 de diciembre de 2020
{Enbatboas)

2.5 Impuesto sobie la ronta

El impuisto sobre 1 renta del afio somprende 1 suma del impuesto sobre ks renta corflents ot
pagary el mpussio diferida,

El impuasto cotrients por pagar esth basado en lo renta grovable gl e La renta gravable
difiere de la "uliltad antes de impussto sobre 1a reni” comd se reporta ot ol sstade de
estado de ganancia o pérdida v ot resultado integral, debido & que avcive partidas de
ingresus o gastos que son pravabiss o deducibiey en dtros aftos ¥ panidas que nuncs sen
gravables o deducibles. €l pasivo por impuesio corente de fa Empresa es calbulade
e la tasn de Impueato que 8418 vigente 2 Ia fechi det ssindo de situacidn inanciers.

2.8 Activas financieros

U inatrumainto de deuda os medido a VROUI st cumple simbias de las siguientes condiciones y nb
b sida designado coma VRO

« El active s mantenids denbro de un modelo negocios: suye objstiva es obrar fos fjos
e elentvo contractuales y vender esios soiivos Snancers v

B Los Wrmints contractuales del activy financiers establecen fochas espacificas pors fos
fiujus de cafa derivados solements de pagos de principal e Intersses sobre el saide
vigents,

La Empresa reclasificand todos sus actives Tnancierss, culindo, ysolo cuande. sanibie su modald
de nagocks para 1 gestion de los activoes financieros. No se reclasificard pasivo inanciers alguno,

Las compras v ventas regulares de lob actives financieros son resunteldas on la fecha de
aperacitn en la que la Empress se compromete & somprar o vender ol active,

28 Roaconoy

Un activo financiero es miedids inlistments b valor razonabla mis Tos costog de lransaceion que
son atribuibles direcismenite o sy adaulsicidn o emisién,

La ganancis o pordide on un sclive fancien que Se mida al vilor sezonable v que no fonne parts
da una relacion de cobertua se reconacen an el estads de ganancia o perdida v oo resuliade
integral,

La ganancia o pordida o un active franciors goe se mida of sosto amorizado ¥ que no forme
parte de wna relaciin de coberturs se reconnce on el estado de ganancia o perdida v ol

resultado Integral cuando el active financiers que se dé de baja en cuestas haya sufido un
detedons de valor o 9o reclasifinue; asl coma madiania ol proceso de amitizacién,
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Fidelicomiso No.27
Condado Properties, Inc.,
{Plval Trust, 8. A como Agente Fidugiario)

Notas a los sstados Hinancisros
por el periodo terminado el 31 de diciamibre de 2020
{En baiboas)

26.2 Medicion de

Bl valor razonable o3 ol preclo que se reclbirs por vender un autive ©oque se pagaria para
Sransterls ) pasive en una Yansacciin sdenada; enlre padticinentes del mercodo en o fecha de
medicion, indapendisnteménte de 51 ese procio sen dirsctaments oheervable o sstimade
ulifizando olra Weohica de valoraciin,

El costo mmorizado de un activo o pasive foanclens o of importe o qle el activo o pasive
financiero se mide en el reconockmiznto inlclal, menos los abonos ol principal, mas o menos ia
aportizacitn acunulada usando’ ol métoto de interés elactive de cualquisr diferencis entre o
importe infelal reconosilo v of iImporte al vencimiento, menos cuslguler disninucivn por delaripre.

Lo Empresn da de baja un active financiero wbio cuanda fos derechos contractiales s mclbir flujos
do electivo han expirads, o tuando 3 Empress ha tansferds fos sotivos financieros
sustanciaiments todos los riesgos v beasficios inherentes 8 {a propledad del sotive & ot entidad,

8w Empresa no tanshiere ol mtieng sustenclalments fodos los resios v benslicios db s
prepledud ¥ continda con el control del active transferido, la Empresa recanoge su inlerds retenido.
an el potive ¥ un pasivo relacionads por o8 montos que pudiors Wener que pagay. - Sila Empresa
retiene sustancialments Yodos fos riesgos v benslicios du la propledad de un aotive finansiero
transferido, ta Empresy continda rectnociends ol activa finansiers v tambidn recontce un pasive
garantizade por ol importe recibido,

Cuando se da de baja un active fnanciers, fa diferencia entre of valor en libros del active y I
suma de la contraprestacion recibida v cualquler ganancia o pérdide acumilada debe ser
reconciides an el estady de ganancia & pldida v oiro resultado integral,

En duterminadas vansanciones, fo Erpress relisns la sbiligacion di senvir un active Sansisrg
transfanido por lo cual tecibind una comision. Los adtivos ransleridos 56 dan de bajs al momento
e su trnsferencia of han cumnplido con las caractaristions qus is permiten. Un actve o pasive és
raconacidle por o contrato de serviclo dependiendo de fa comisidn de administracion, i ssta ee
hde gus sdecuada (activoy o s Inferior o s wilscuada (responsabitidad) pers realizer o servicio.

En transacciones ‘en las que i se reliene, ol tanstisre sustancinlmente fodos los deagos y
bensheios inhemntes a ta proplidad de U aclive financiers v retiene ol conbol del active, 2
continta reconoclndo ol scive en 1o meiida de st Invelucracion continuada, detsrminada poe ol
grado v que oSt expuesto B ios vambios ervel valor del dchive ransferido. .
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Ihc.
{Prival Trust, 8. A como Agente Fiduciatio)

Notas a los estados financieros ,
por el periodo terminado el 31 de diclembre da 2020
{En balboas)

2.7 Efectivo y equivalentis de efective
Para propisitos del estado combinado de fujos de efective, la Bmpress administratons. di los

Fidelcominos considera toma sfactivo v squlvalentes de slectivo, Tos depdsiios 5 in vista y & plaze
&n bancos con vencimientos origingles de 90 dlss menos.

28 Propisdades

Lus fevenos son presentados en sl estado combinadn de aclivos, pasived v fontles e lideltomiss
& gus montos revaluados, siendo ¢l valor rezonable o determinado 2 la fecha de revaluacion,
renos plrdidas Soumulisias por delerions sulisecuenies. Las reveloaciones se efaciian con
suficients frecuencla, de tal maners que o valor en lbros no difiers significativamenta del qus 58
Exa?ﬁa caicutado utiizando los valores razonables a a fecha al final del periodo sotwe el cual se
o,

Cualauier sumento originady o fe revaluscion dedichos terrenos se reconcoe enobro resultado
integral, ¥ se acumula e los Tondos de los Tdslcomisos, excepto 51 reversn una distinusion an I8
revaluation del miseso aotivo previemente reconocids en ganancia o perdide. an iy wieo 8l
auments: se aoredita o ganancis o pendids en s redide de le deminusion antenorents
registrada £ gostos. Una disminucion del valor sn ibros de la revaludeion de dichs tefrenos s
reglatrada en gananels o pérdida on 1 medida que wioede &l saldn, 5 lo hubers, wantanido en ks
resarva de revaluscion de prophedades relacionndo con una revaluasian antetior de dicho acthe,

Los terrenos no son depreciados,
2.8 Duterdoro dul valor de activos no finantcioros

£l focha de cada sstado de actives y fondos en fideloomisns, s Fiduciana revisa los impoetes en
Ebros de Jos activos o finansisros para determinar sl existen indicios de tque dichos actives hayan
guftido una pérdida por deleriors de suvalon  $1sxiste cushiiuier indici, 91 impoite reclperabls del
m&gg e caleula-con e objety de determings of alcance de ln pérdida por deteriorn de su valor (s ls
Hubiara),

El impuorts recuperable e ol valor superior enfre ol valor sazonable menos o téste de venta y o
valor da ust. Al evaluar ol valor de Uso, 08 flujos de slecivo Tuluros sstimados se descuentan asy
valor aoiual utieanto un Bpo de descusntn antes de mpuselos que refiels 198 valieaoones aclunies
del mereadt con Tespecty 8l valor wimporal del dinero en el Berno v Ios riesgos sspecificos del
active para el gue no se hon ajustedo los Tuios Situros de efeciive estimadon.

Si 56 sstima que &l importe recuperatie de un sctiv {6 una unidad generadord de efecivo) Bs
inferior & su Impons en fibros, el impone en ibvos del active (unidad generadors de slectiv) 56
feduoe & su nporte recupersble. Inmediataments se fecbivice una pArdida par deteriore da valor
o gasko. '

Cuando una pérdida por deteriore de valer reviede posterioresnte, o imporde on Shros del active

{unicad generadors de efective) se incrementa a la estimazion revisada da su lmporte recuperable,
de ol modo ques el inporte #a kbros incremantado no supere o Importe en Uas que s habrin

Y
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
{Prival Trusl, 8, A conio Agente Fidusiario)

Notas a los estados fimancioros
por el periodo terminado ol 31 de diciembre de 2020
{En balboug)

determinado de no haberse reconacido ninguna pérdida por deteriors de valor para st active (unidad
gonaradora de efectiva) an glercicios antariores.  Inmadiatamente sa reconoce tna reversion de una
pérdidi por deterion de valor como Ingreso.

A 31 da diciembre de 2020, s Fiduciaria no ha identificado deterions e os aotives fio fnarnicercs,
210 Activos en lidelcomiso

Los activos que se reciben en fideicomiso se registran y se presentan ol costo histerico, sxcepts
porlas propiedades ¢ rindors jos cunles se prasentan ooy valor razorable,

211 Aportes al fideicomiso

Tedos los derechos cedidos, los cuales incluyen slectivo y equivalents #n sfective, propladades
y majoras ¥ lob confratos de serviclos Goneos, Son feconotitios como aportes al patrimanto del

Fideicomiso confatme se racibon,
2.2 Reftirog de aportes al fidelcomiso

Corresponden a totos los desembalsos que debe slectuir a sdwminisiradon de fos Fldeicomisos
te conformidad v oen cumplimienty. con el Contrats de’ Fldeioomiso, lob cusles se resonosen
comy rethos de apories ol Patrimonio det Fideicomise confisrmis se dessmbualean.

213 Medicion de valor raxonable y procass de valimelon

Valor razonabls e5 e precio que serla recibido por vender un sctivo o paoatio sl ransterts un
‘pasivo en une transencion srdensda entte participontes del mercado principal en’la focha de
medicidn, o en sy susencia, on o mercado mas venlsjoso al cust fa Administradors de s
Fidsloomisos tenga stcess en of momento, £l valor razensble de un pasive flefs of afacto del
Hesgo de cumplingsnto,

Para astimar o valor razonable de un acive o un pasive, la Administatora de Jos Bldeloanisns
ulilza datos observables cusndo éstos estin disponibies Periddicamante la Adiinistracion
informa 8 1s Junta Directive los coudsns de o Tucluationss mas sionificatives en el valor
raronable da los activos v pasivos, para intormicin sobre 195 Wenicas de valiasiin v dotos da
untrads Ltlizados en ol valor razonable de los sotvos ¥ pasivos.

La Administradors de los Fidelcomisos rovela las Iransferanclas entre piveles de la jerarguia del
walor razonable al final det periedo durants ol caat ocurid ol cambio.

S Hf

Representante Legal ;E\



Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
{(Prival Trust, 8. A conso Agente Pldusiario)

Notas a los estados finsncisros ,
por el perfodo terminado el 31 de diclembre de 2020
{En batboas) '

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

E8 valor razonable estimade oo ol monto por of cust lus Instrumentos finsncieros puedan ser negociados en
una transaccion comin. entre las partes intoresadas, e condiciones diferantes & ung venta forsads o
Gquidacion y es mejor evidenciadoe mediante totizaciones e mercado, & existe algung,

Las eatimaciones dal valor razonable son slectuadas a una fechs delonvinady, basadas i estimacionss de
mercady y an Informacidn solie lox insiumentos inanciiros. Estos estimados norefiejan cualauins prima o
descuento que pueda resullar de 1a ofeita para ks venia de un instroments nanclers parieular g s fecha
data.  Estas estimocones sor subjstives por naturalera, involusran inceridumbne v mucho Jaicio, por lo
tanto, no pueden ser determinadas con exactitud,  Cualiguier camdit en las supssiclonss o criterios pueds
afectar on forma significatve las estimacionas,

La NHF 13 especilics la jeramula de fas tonloes de valacion basads en ls transparencia ta las varlables
ublizadas en bn deferminaciin del valor mgonable. Todos fox nstumentos financhars 2 value rizonable son
categorizades en uno de ok es niveles de o lorarguia

» Nivel 1 - Precios collzados {sin ajuster) sn mercados activos pars anlivos o pasivos idénlions & 1os que
o entidad pueds aooddar ey la fechiy de la medicidn,

*  Khel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios colizadon ncluidos en of Rivel 1 queson
ohservables para autivos o paskos dirscts o Indirectamente désticos o simares on mercatios qué 1o
S0 activos.

* Nivel 3 - Lo datos de antrada m datos no obsereables para &l activo o pasivg.

A%
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, 8. A coms Agants Fidugiadio)

Notas o los estados financieros.
por el periodo terminado of 31 de diclembre de 2020
{En balboas)

4. Propiadades

Las propledades se resuman como sloue:

Propiedades  ___ Total _
Diclembre 2020
Al inicio del periado 29,130,000 ___ 29130.000
Alfinsl et pariodo 29,130,000 20,130,000

Diclembre 2019 .
Al inicio def pericdo 29,130,000 26,130,600
Al final det periodo 25,130,000 25,130,000

Elvalr razonable de las propledades del Fidelcomise, af 31 :de dicembre de 2000 se obtuve g fravés de un
avalin eealizade en 28 de sners de 2018 por AVANGE. valusdorms independientes no relacionntlos con sl
Fulsloomiso v oon el Agente Fiduciario ¥ Suentan oob todes lns cottificacionas apropindas v expedencis
reciente en ol avalon da propiedades en fas ubleaciones referidas.

La finca dada en garantia cuenty con una Primera Hipotecs v Anficresie con ritaciin del darecho de
dominks hasts por 3 senva de Distlocht Milones de Balboas (5/,18,000,000), constifulda mediante ta
Saerttura Poblica No 20,642 del 10 de aclubre de 2013 sabré s fncas o favor de Prival Trust, S, conio
fdociaris del Fideicomiso sonstituidy pars gaeantizer ls Serie Senlor de 1a Endsidn Poblica d8 Bonos
Domporativos realizady por la sociedad Condado Properiies, oo al tiers de dicemiye 2020 mastensmos
hipsteca sobre Bianes inmmuebles cuyos valores de avaldo suman un tolsl da 87.2%,130,000,

A conlinuation, se presentan lus detalies do la propledad e informacion sobry 8 jerarqula dis valor reeceabbe:

S . ... 1 S
Diciembre 2020  Diclembre 2019

A oortinuacion, se detsllan los Wonlces de valorizacion usadis para medie ol valor razonable da las
propiedades, asi como lae variables no observables significativies usadas,

Enfoaus o tivo
ﬁmﬁ&iﬁ% a8 ventas de blenes winiiares o sustitulivos, ssl comp dalos oblorides del mercadn v establecs
U wslimacidn del valor uliizando procesos que %ﬁﬁuyﬁfrt ta comparacion. Para este matodo se tonsd sn

conslderasion fas prnsipales coracleristicns i un potencial comprador o vendedsr consitersrls v %
sslimacion coresponde & lus condiclones solusies del mercada.

.
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
{Privad Troet, 8.4 comp Agente Fiduciario)

Notas a los estados Yinancieros
por el pariode terminado ol 31 de diclombre de 2020

Enfoqus de saplislizacion de rentas - valor sobre to.tetla
Considara i datos do lgresos y gastos relaclonatns con los blemes valorados v e estima su valer @ traves

de un proceso de capitalizacion, Bl valor sobre fa renta corfesponte & % probabis entrads bruts srensual
astimats considerandd lod valores aciusios del msreado.

No ha habide camblos en la tenics de valuacion durants ef perioto,
B g propledades s hubleren madido sobre is base del tosle histbeicn, su imports e libros serls oo
slgue; '

Diciembrs 2020 Diclembre 2019

Propledades 20,130,000 20,130,000

8. Impuestosobre la renta

De severdo o lo Leglslocidn Flecal Panametia vigente, o Fideivomise sath exento dei pagn de impuegio
sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuents extranjera, Tambidn estd exento del pago
de impussto sobire [ rentls, los interases ganados sobre depdsiion a plazo on bancos 1ocalss, los nteresss
ganades sobre valires del Estado Pandeneits o inversiones g ttilos-valores smitidos 8 tavbs de ta Bodsa
de Valoras de Parami, o lgual que infereses sole pidstamos de fuents extranjera,

A parie del 1 de enero de 2010, con la-enirada e vigencla de la Ley No8 del 15 de marzo de 2010, o
Auticulo 899 del Codigo Flechl indios uue s personas juridicas cuyns ingresos gravables superer un milldn
tulnienios il bislboas (B4 500,000} anusles deben pagar of impussto sobie 1a fenti 5 una tusa del 25%
sobite lg que tesulle mayor entrd: {15 18 tenta nata gravable caloulada por el método radicional establactls en
& Titulo 1 del Libro Cuarte del Codigo Flstal, 0 (23 1 fenda neta gravable que resulte de aplicar af total de
ingresos gravaties ef cualro plnto sesenta v slste por ciento (1.67%);

Al 31 de diclembre de 2020, @l Fideleonsiss no gener retis neta gravabile, tot o que #o nsipnd e tmgt,mm
gobia la ranta,

8. - Hechos posteriores al periodo sobre ol gue se Informa

Lo Fidustaria b evaluads los eventos posteriores ol 31 de diclembe de 2020, pate valorar la necesliad da
posible reconasiisiento o revelacion en los astados fisancierss adjunios, Tales sventos fieron evaliados
gt 8l 25 de marzo de 2021, In fecha en gue los sstados financieros estiban disponibles para arities,
Con base en asta evaluacion, & detorming que fio se prodileron acontecimisntos postedores gue requisren
sl reconocimisnto § revelacion de los estadus Thansisnms,

7. Aprobacion de estados linangieros

Los estedon financletos por el perlfodo tenminedo el 31 de-disiendbee de 2020, oron aprobados por
Administracion de & Fiduciars of 20 de maren do 2029, .
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Informe de los auditores independientes sobre los estados financieros

Sefiores
A los Accionistas y Junta Directiva
Condado Properties, Inc.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Condado Properties, Inc (“la empresa”), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y el estado de
resultados, de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y

notas que comprenden un resumen de politicas de contabilidad significativas y otra informacién
explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de Condado Properties, Inc al 31 de diciembre de 2020, su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los
Estados Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa de conformidad
con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la
Republica de Panama y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Otros Asuntos

Nuestra auditoria fue efectuada con el propésito de expresar una opinién de los estados
financieros tomados en conjunto. El estado de situacion financiera, de resultados, al 31 de
diciembre de 2020, se presentan para propoésitos de analisis y no es una seccion requerida en
los estados financieros. Esta informacion fue sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados
al examen de los estados financieros y, en nuestra opinion, esta presentada razonablemente en
todos los aspectos materiales en relacién con los estados financieros tomados en conjunto.

Responsabilidad de la Administracién y del Gobierno por los estados financieros

La Administracién de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y por el control interno que la administracion determine que es necesario para

permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de errores de importancia
relativa, debido ya sea a fraude o error.




En la preparacion y presentacion de los estados financieros, la Administracién es responsable
de la valoracion de la capacidad de continuar como Empresa en funcionamiento, haciendo las
revelaciones requeridas y utilizando el principio contable de entidad en funcionamiento excepto,
si la direccién tiene intencion de liquidar la Empresa o de cesar sus operaciones.

Los integrantes del gobierno de la Empresa son responsables de la supervision de informacién
financiera de la Empresa.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte errores de importancia relativa cuando
existan. Los errores de importancia pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* l|dentificamos y evaluamos los riesgos de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y

no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Empresa.

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la Administracién, del principio contable
de la Empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa
para continuar en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.



¢ Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relaciéon con la informacién financiera de
entidades o actividades de negocio dentro de la Empresa para expresar una opinién sobre
los estados financieros. Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la
auditoria de la Empresa. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Empresa en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacion planificada de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria. ’

INTEGRAL MANAGEMENT & CONSULTING, INC.

Juan L. Williams A.

CPA 1055

30 de marzo de 2021

Panama, Replblica de Panama



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2020

(Expresado en balboas)

Activos

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco

Cuentas por cobrar comerciales
Impuestos pagados por adelantado

Seguros pagados por adelantado

Gastos pagados por adelantados
Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Edificios y mejoras, neto

Cuentas por cobrar accionistas

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Total de activos no corrientes
Total de activos

Pasivos
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar

Adelanto de alquiler
Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Bonos por pagar

Intereses de bonos por pagar
Cuentas por pagar accionistas

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas

Capital

Impuesto complementario

Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.

Nota

E.N

11

E-N

10

2020 2019
460,793 2,211
129,389 52

88,812 39,176
13,443 15,192
238,327 240,467
930,764 297,098
21,080,000 21,890,000
1,500,000 1,500,000
275,000 275,000
22,855,000 23,665,000
23,785,764 _ 23,062,098
1,708,823 1,637,512
0 112,373

99,565 109,583
1,808,388 1,859,468
18,195,703 19,312,500
1,286,919 0
985,192 433,192
563,954 1,025,630
21,031,768 20,771,322
22,840,156 22,630,790
10,000 10,000

(54,802) (54,800)
990,410 1,376,108
945,608 1,331,308

23,785,764 23,962,098




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panam@, Republica de Panama)

Estado de resultados
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2020

(Expresado en balboas)

Nota 2020 201

Ingresos
Alquiter 2,462,405 3,127,121
Mantenimiento 173,899 95,872
Oftros ingresos 315 0

2,636,619 3,222,993
Gastos
Depreciacion 8 (810,000) (810,000)
Administrativos (578,895) (337,929)
Total de gastos (1,388,895) (1,147,929)
Intereses ganados 113 70
Financieros (1,602,752) (1,719,817)
Costos financieros, netos {1,602,639) (1,719,747)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto sobre la renta (354,915) 355,317
Impuesto sobre la renta 13 (30,783) (88,812)
Utilidad (pérdida) neta (385,698) 266,505

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamé, Republica de Panama)

Estado de flujo de efectivo
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2020

(Expresado en balboas)

Notas 2020 2019
Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Utilidad o (pérdida) del periodo (385,698) 266,505
Ajustes por:
Depreciacién y amortizacién 8 810,000 810,000
Costos financieros, neto 1,602,639 1,719,747
2,026,941 2,796,252
Cambios en:
Cuentas por cobrar comerciales 6 (129,337) (52)
Gastos pagados por anticipado y otros activos (45,747) (191,492)
Cuentas por pagar 71,311 122,971
Gastos acumulados por pagar (10,018) (37,137)
Efectivo generado por las actividades de operacion 1,913,150 2,690,542
Intereses pagados (1,602,752) (1,719,817)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades
de operacion 310,398 970,725
Flujo de efectivo de las actividades de inversion
intereses recibidos 113 70
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion 113 70
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Bonos por pagar 9 (1,116,797)  (1,500,000)
Intereses de bonos por pagar 1,286,919 0
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 4 0 45,000
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 4 (461,676) 876,251
Adelanto de alquiler (112,373) (604,412)
Cuentas por pagar accionistas 4 552,000 15,159
Impuesto complementario (2) (10,657)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades
de financiamiento 148,071 (1,178,659)
Aumento (disminucion) neto en el efectivo 458,582 (207,864)
Efectivo neto al inicio del afo 2,211 210,075
Efectivo neto al final del afio 5 460,793 2,211

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

1. Informacién general

Condado Properties, Inc. (la Compaiiia) es una sociedad anénima constituida de acuerdo
con las leyes panamefias segun Escritura Pablica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012.

Su actividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer,
negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o
recibir en comision, hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en
anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y
efectuar todos los actos, contratos, operaciones o transacciones de licito comercio.

Las oficinas de la Compaiiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica,
Edificio Pacific Village.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2020 fueron
autorizados para su emision el 30 de marzo de 2021.

2. Resumen de politicas de contabilidad mas importantes
Las politicas de contabilidad mas importantes son las siguientes:
2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”)

2.2. Base de preparacion

Los estados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros
han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracién

use su juicio en el proceso de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la
Compaiiia.

2.3. Comparacién de la informacién

Conforme con lo exigido en los principios contables aplicables, la informacién
contenida en estos estados financieros referida al afio 2020 se presenta, a efectos
comparativos con la informacion similar relativa al afio 2019.

2.4. Unidad monetaria

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta
moneda. El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es
de libre cambio con el délar de los Estados Unidos de América. La Republica de
Panamé no emite papel moneda y en su lugar utiliza el délar norteamericano como
moneda de curso legal.




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y los depésitos en bancos
se presentan al costo en el estado de situacion financiera. Para propdsitos de los
estados de flujos de efectivo, el efectivo comprende estos componentes comprenden
fondo especial y el efectivo en depésitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
respectivas facturas y su medicion posterior al reconocimiento inicial. Se efectia al

costo, la recuperacion de estos activos financieros es analizada periédicamente y es
registrada.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para generar alquileres y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable

de las propiedades de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que tales
cambios se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la
propiedad de inversién es retirada permanentemente de su uso y no se espera
recibir beneficios econémicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que
surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por
venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo
en el cual se dio de baja la propiedad.

Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccién

realizada, la cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto
plazo.

Capital en acciones

Las acciones comunes estan registradas al valor de su emision.

2.10. Reconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades,
se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los
riegos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, el cobro es
probable y los costos asociados y posibles descuentos pueden ser estimados
razonablemente y no existe continuidad de control sobre los bienes.




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

3.

2.11. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucion en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién de un
activo, o un incremento de un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica

que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del incremento
del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.

Asi mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra
activo alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociados en una transaccion comuin entre las partes interesadas, debidamente
informados y en condiciones de independencia mutua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informacién sobre los instrumentos financieros. Estos
estimados no reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la
venta de un instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, involucran incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden
ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en las suposiciones o criterios puede
afectar en forma significativa las estimaciones. El valor en libros de los depositos en banco,
instrumento financiero mas importante, se aproxima a su valor razonable por su liquidez y
vencimiento a corto plazo.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

2020 2019
Cuentas por cobrar accionistas 1,500,000 _ 1,500,000
Cuentas por pagar accionistas 985192 _ 433,192
Saldos entre partes relacionadas:
Activos;
Cuentas por cobrar
Rey 4, S.A. —275,000 __275.000
Pasivos:
Cuentas por pagar
Rey 4, S.A. 263954 1,025,630

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses. Partes relacionadas (principalmente compaiias afiliadas, directores, sus
familiares y compafiia donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso
normal del negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y
no devengan intereses.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamad, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

5. Efectivo en cajay banco

2020 2019
Efectivo en caja 460,793 2,211
460,793 2,211

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en una institucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros,
no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

6. Cuentas por cobrar comerciales

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2020 es de 30
dias y no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

2020 2019
Cuentas por cobrar comerciales 129,389 52
129,389 52

7. Propiedades de Inversion

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancon en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 : 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

8. Edificio y mejoras, neto

Edificio y
mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2019 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2019 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2020 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2020 27,000,000 27,000,000
Depreciacién y amortizacidon acumulada
Saldo al 1 de enero de 2019 (4,300,000) (4,300,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (5,110,000) (5,110,000)
Saldo al 1 de enero de 2020 (5,110,000) (5,110,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (5,920,000) (5,920,000)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2019 22,700,000 22,700,000
Saldo al 31 de diciembre de 2019 21,890,000 21,890,000
Al 1 de enero de 2020 21,890,000 21,890,000
Saldo al 31 de diciembre de 2020 21,080,000 21,080,000
9. Bonos por pagar
Valor de la
emision 202 2019

Serie Senior "A" 18,000,000 9,195,703 10,312,500

Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000

Serie Subordinada "C" 1,500,000 1,500,000 1,500,000

27,000,000 18,195,703 19,312,500

Oferta Publica de bonos corporativos (la “Emisién”). Los de la Emision tendran un valor
nominal hasta veintisiete millones de délares (US$27,000,000) emitidos en forma
nominativa y registrados, en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C, en denominaciones de mil délares (US$1,000) y sus multiplos.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

9. Bonos por pagar (Continuacion)

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa
de interés anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, méas un diferencial de 3.0% y estara
sujeta a una tasa minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su
fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado
en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago del capital serad en funcién del
cronograma de amortizacion en la seccion I11.A .4 del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.0% anual
sobre su Saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del
Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la
Serie Subordinada B sera en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los
Bonos seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de interés pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo mas cercano.

Los bonos de la Serie Subordinada C devengaran una tasa de interés fija del 12.0%anual
sobre su saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del
Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la
Serie Subordinada C sera en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los
Bonos seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de interés pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo mas cercano.

La Serie Senior A estd garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus
Tenedores Registrados. El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca
No.417600 con cédigo de ubicacion 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccién de
Propiedad Horizontal, provincia de Panamé del Registro Publico, cuenta con avaltio
realizado por un evaluador independiente.

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa
autorizacion del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto
aquellas que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.

c. Modificar, sin la debida autorizacion de la Mayoria de los Tenedores Registrados, la
composicion accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en
mas de un cincuenta por ciento (50%).

d. Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emisién sin el
consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

f.  Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

10.

1.

12.

13.

Capital pagado

2020 2019
2,400 acciones comunes sin valor nominal 10,000 10,000
emitidas y en circulacion 10.000 10.000
Cuentas por pagar
2020 2019
Cuentas por Pagar 1,708,823 1.637.512
1,708,823 1,637,512

Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito
El depdsito en banco, esta expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan

colocados en una institucién de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia
intrinseca de la recuperacién de los mismos.

Riesgo de liquidez
La Administracién es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener

suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas.
Los fondos provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compaiiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado al 31 de diciembre de 2020. La Compafiia tampoco cuenta con instrumentos
financieros o valores de capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo.
La Compaiiia no mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
La Compaiiia no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.

Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta corriente

A partir del 15 de marzo de 2010, la fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 8, el
articulo 699 del Codigo Fiscal indica que las personas juridicas deberan pagar el impuesto
sobre la renta a una tasa del 25% para el periodo fiscal 2019 y subsecuentes.

La Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso
a un millon quinientos mil balboas (B/.1,500,000.00) a determinar como base imponible de
dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre (a) la renta neta gravable calculada por el
método ordinario establecido por el Cédigo Fiscal y la renta neta gravable que resulte de
aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro punto sesenta y siete por cierto (4.67%).
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

13.Impuesto sobre la renta (Continuacién)

Mediante la Gaceta Oficial No. 27108 se publicé la Ley 52 del 28 de agosto de 2012 que
reforma el Codigo Fiscal y dicta otras disposiciones. De acuerdo a esta ley se restablece y

se extiende el sistema de pago del impuesto sobre la renta estimado a las personas
juridicas.

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compafiias estan sujetas a revisién
por las autoridades fiscales por los titimos tres a 3 afios inclusive el afio terminado el 31 de
diciembre de 2020, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

Otros impuestos

Ademas, los registros de las compafiias estan sujetos a examen por las autoridades
fiscales para determinar el cumplimiento con la ley del impuesto de timbres y del impuesto
de transferencia de bienes muebles y servicios (ITBMS).
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En la Ciudad de Panamd, Capital de la Republica y Cabecera del

Circuito Notarial del mismo nombre, a los quince (15) dias del
mes de abril de dos mil veintiuno(2021), ante mi NORMA MARLENIS
VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito Notarial
de Panama, portadora de la cédula de identidad personal numero
ocho-doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-250-

comparecieron personalmente JOSEPH BETTSACK, vardn
panameno, mayor de edad, con cédula No.8-95-603, en calidad de
presidente; MOSHE ATTIA, vardn, panamefio, mayor de edad, casado,
comerciante, con cédula No.N-17-520, en su calidad de
Subtesorero y EDUARDO GATENO, vardn, panamefio, mayor de edad,
con cédula No.8-274-338 en su calidad de Gerente General y Haris
de Patifio, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, contadora,
cen cédula No.4-137-1971, en su calidad de contralora, en
cumplimiento con Acuerdo No.8-2000 de 22 de mayo de 2000
(Modificado por el Acuerdo 10-2001 de 17 de agosto de 2001, el
Acuerdo No.7-2002 de 14 de octubre de 2002 y el Acuerdo 3-2005

de marzo de 2005) sobre la entrega de los estados
financieros auditados anuales del emisor Condado Properties
Inc., certificamos lo siguiente y previa lectura del Articulo
385 del Cdédigo Penal de la Republica de Panamé, que tipifica el
delito de Falso Testimonio, expusieron lo siguiente:

Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado
Financiero Anual correspondiente al periodo 2020; --- b. Que, a
su juicio, los Estados Financieros no contienen informaciones o
ceclaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten
informacion sobre hechos de importancia que deban ser divulgados

virtud del Decreto Ley 1 de 1999 y sus reglamentos, o que

deban ser divulgados para que las declaraciones hecha en dicho




informe no sean tendenciosas o eéngafiosas a la 1luz de las
circunstancias en las que fueron hechas. --- ¢. Que a su juicio
les Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién
Inanciera incluida en los mismos, representan razonablemente en
<los sus aspectos la condicién financiera y los resultados de
@3 operaciones de la persona registrada o sujeta a reporte,
ra el periodo correspondiente. --d. Que los firmantes:
--d.1l Son responsables del establecimiento y mantenimiento de
‘ntroles internos en la empresa;
--d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno que
ranticen gue toda la informacién de importancia sobre 1la
crsona  registrada o sujeta a reporte Y sus subsidiarias
¢nsolidadas, sean hechas de su conocimiento, particularmente
‘ante el periodo en el que los reportes han sido preparados. -
Han evaluade la efectividad de los controles internos del
Lsor dentro de los noventa (90) dias previos a la emisidén de
5 Bstados Financieros.
--d.4 Han presentado en los Estados Financieros sus
nclusiones sobre la efectividad de los controles internos con
ase en las evaluaciones efectuadas a esa fechsa.
Que cada uno firmantes ha revelado a los auditores de la
“sona registrada o sujeta a reporte y al comité de auditoria
a quien cumpla funciones equivalentes) lo siguiente:
- e.1l Todas las deficiencias significativas gque surjan en el
£Co del disefio vy operacidn de los controles internos, que

uedan afectar negativamente 1a capacidad de 1la persona

eglistrada o sujeta a reporte para registrar, procesar 3%

epcrtar  informaciédn financiera, e indicado a los auditores
talquier debilidad existente en los controles internos.

e.Z2 Cualquier fraude, de importancia o no, gue involucre a




u otros empleados qgue ejerzan un

‘qnificatiyo en la ejecucidn de los controles internos de la
>gistrada o sujeta a reporte.

uno de los firmantes ha revelado a los auditores
ternos la existencia o no de cambios significativos en los
controles internos de la persona registrada o sujeta a reporte,
cualesqguiera otros factores que puedan afectar en forma
wortante tales controles con posterioridad a la fecha de su
iuacion, dincluyendo la formulacidén de acciones correctivas
0 respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentro

la empresa.

fue esta declaracién a los compareciente en

los Testigos Instrumentales ALEXIS GUERREL

DRIGUEYZ,  wvardn, soltero, con cédula de identidad personal
imero ocho- cuatrocientos ochenta y seis- seiscientos siete (B~
y SIMION RODRIGUEZ, wvarodn, soltero, con cédula de

lontidad  personal numero nueve- ciento setenta Yy cuatro-
scientos (9-174-200), ambos mayores de edad, panamenos,
@inos de esta ciudad, a quienes conozco, Yy son habiles para
crcer el cargo, lo encontraron conforme, le impartieron su.
robacion  y para constancia la firman todos juntos con los

por ante mi, la Notaria que doy fe.
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